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4 MEHRFAMILIENHAUSER - 15 EIGENTUMSWOHNUNGEN - KFW-40 QNG

GB-IMMOTEC - ROHA HAUSBAU EXPOSE



PANORAMABLICK UBER MUHLBACH AUF DAS KAISERGEBIRGE

WILLKOMMEN

Ankommen, wo andere Urlaub machen

Es gibt Orte, die man nicht plant - man findet sie. Mihlbach ist so ein Ort. Ein stiller Weiler am
FuBe des Kaisergebirges, eingebettet in sattes Griin, getragen vom Rauschen des Baches und dem
Gesang der Vogel. Hier endet der Verkehr dort, wo das Zuhause beginnt: kein Durchgangsort,

sondern ein Ankommen.

Auf einem einmaligen, rund 9.300 m? groRen Hanggrundstiick in Miihlbach - einem Ortsteil von
Kiefersfelden - entsteht ein zeitgemaRes Wohnensemble aus vier modernen Mehrfamilienhau-
sern im modern-alpinen Stil. 15 Eigentumswohnungen zwischen ca. 80 und 157 m? Gesamtflache
vereinen den Weitblick auf Berge und Taler mit dem Komfort, den man von einem nachhaltigen
Neubau im Effizienzhausstandard KfW-40 QNG erwarten darf.

,Wir zeigen |hnen dieses besondere Fleckchen Erde am liebsten persénlich vor Ort.
Helmut Stix & Daniel Stix - Geschéaftsfiihrer der GB-IMMOTEC GmbH und ROHA GmbH & Co. KG

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN WILLKOMMEN



Morgens weckt Sie kein Motor, sondern eine Amsel. Der Blick aus dem Fens-
ter fallt auf die schroffen Wande des Kaisergebirges, unterhalb glitzert der
Bach. Nahezu kein Durchgangsverkehr, daftir Wiesen, Wald und ein Himmel,

der abends liber den Gipfeln gliiht - eine Naturoase, wie man sie sich

ertraumt.

<< Bergblick aufs Kaisergebirge )) (C Bach- & Vogelgerausche )) (C So gut wie ke}n Verkehr )>
CC Wandern ab Hausttir ))

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN

NATUROASE



LAGE & FREIZEIT

Mitten in der Natur - und in
5 Minuten auf der Autobahn

Das scheinbar Unvereinbare wird hier Alltag: die Abgeschiedenheit einer alpinen Naturoase und

eine erstklassige Anbindung. Uber Oberaudorf erreichen Sie in rund fiinf Minuten die Inntalauto-

bahn A93 - Kufstein liegt zehn Minuten entfernt, Rosenheim rund 35 Minuten und selbst Miin-

chen ist in etwa einer Stunde erreicht. Das Beste aber liegt direkt vor der Tiir.

FREIZEIT DIREKT VOR DER HAUSTUR

Berg, Piste & Sport

¥ Sudelfeld - Skigebiet, Wan-
dern & Skitouren - ca. 25 Min

¥ Langlauf-Loipe Bayrischzell
- ca. 35 Min

® Hocheckbahn - Wandern,
Biken, Rodeln, Sommerro-
deln, Ski-ca. 6 Min

© Padel & Tennis - Oberau-

dorf-ca. 5 Min

Vom Bahnhof Oberaudorf verkehren stiindlich Zlige

nach Kufstein, Rosenheim und Miinchen. In Oberaudorf

und Kiefersfelden erwarten Sie zudem gute arztliche

Versorgung, Grundschule und Kitas sowie ein breites

Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Kultur

und Sport - alles nur wenige Minuten entfernt.

Wandern & Klammen Bergseen & Wasser
¥ GieRenbachklamm - Wan- © Luegsteinsee - Naturbaden,
derung ab Haustir ca. 20 Min zu FuR
© Briinnsteinhaus - Bergtour ® Hechtsee - ca. 25 Min
ab Haustir mit dem Rad
@ Café Dérfler - kleine Runde, € Wasserski Hodenauersee -
ca. 44 Min zu FuB ca. 5 Min entfernt
® Wasserfille Tatzelwurm -
Naturschauspiel - ca. 18 Min
Entfernungen
ZIEL KM PKW BAHN
Oberaudorf 1,8 4 Min -
Kiefersfelden 3,3 6 Min 20 Min
Kufstein (A) 6,3 12 Min 20 Min
Rosenheim 30 35 Min 30 Min
Minchen Hbf 85 ~60 Min 80 Min

DAS MUHLBACH

- KIEFERSFELDEN

LAGE & FREIZEIT



DAS QUARTIER

Vier Hauser, ein Charakter

Vier moderne Mehrfamilienhauser fligen sich in ihrem modern-alpinen Stil harmonisch in die
oberbayerische Landschaft ein. Mit einem breiten Wohnungsangebot spricht das Miihlbach glei-
chermalen Singles, Paare und Familien an, die mitten in der Natur leben méchten - ohne auf
Komfort und Infrastruktur zu verzichten. Alle 15 Wohnungen sind barrierefrei und tber einen
Aufzug erreichbar.
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MUHLBACHER DUO

© Mihlbacher Duo - 2 Hiuser, Haus-in-Haus- & 15 Eigentumswohnungen - ca. 80-157 m? Ge-
Konzept, je 2 Wohnungen mit Aufzug samtflache

© Haus Oberaudorf - 5 Wohnungen mit Aufzug, € 20 Garagen & 12 AuRenstellplitze - 2 Stellplat-
Loggien mit Bergpanorama ze je Einheit

© Haus Kiefersfelden - 6 Wohnungen mit Auf- @ Baubeginn 2026 - schliisselfertige Ubergabe
zug, Ost-/West-Ausrichtung Ende 2027

Das historische Gutshaus der einstigen Sensenschmiede (,Das Sensenschmied”) auf dem Areal wird ausschlieBlich en bloc

veraulert.

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN QUARTIERSUBERSICHT



ENERGIE- & BAUSTANDARD

Zukunftssicher gebaut.
Spurbar wertbestindig.

Das Miuhlbach erreicht den Effizienzhausstandard KfW-40 QNG - klimafreundlicher Neubau
mit Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude. Das bedeutet niedrige Energiekosten, ein

gesundes Wohnklima und einen hohen, langfristigen Werterhalt.

KfW-40 3-fach PV+ DIN 4109-5

QNG-STANDARD VERGLASUNG SPEICHER & WALL- ERHOHTER SCHALL-
BOX SCHUTZ

Massiv & okologisch Attraktive Forderung & Steuervorteile

Ab dem Erd hoss in Massivb i itd i-
S SrelgELNERE i B EELRE IRl At el atl Gilinstige KfW-Forderkredite ,Klimafreundli-

neralisch geflillten CORISO-Qualitatsziegel (Leipfin-
& Q gel (Leip cher Neubau“ (297 / 298)

ger-Bader) - eine monolithische Gebaudehlille aus

rein nattirlichen Rohstoffen, ganz ohne Warmedamm- . .
I ur el © Sonderabschreibung § 7b EStG: 5 % p. a. Giber

verbundsystem. Fassade als Putz- und Holzfassade,
4 Jahre (EH40 + QNG)

modern-alpin.

¥ Kombinierbar mit degressiver AfA § 7 Abs. 5a
EStG

Wairme aus der Luft

Luft-Warmepumpe neuester Generation mit Puffer-
speicher, FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung @ \Vorteile bei Selbstnutzung wie Vermietung
sowie Photovoltaik mit Speicher auf jedem Haus - fir

niedrige Betriebskosten und hygienisches Warmwas-

ser.

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN NACHHALTIG & WERTBESTANDIG



WOHNEN MIT BERGBLICK - OFFENER ESS- UND WOHNBEREICH DER GARTEN-MAISONETTE

HAUS 01 - MUHLBACHER DUO

Das exklusive Haus-in-Haus-Konzept

Zwei Hauser, je nur zwei Wohnungen - hier wohnen ) GESAMT

. L . . STATUS
Sie nahezu wie im eigenen Haus, barrierefrei und

Uber einen Aufzug bequem ins Zuhause. Die Garten-

Duo EG-

Maisonetten erstrecken sich grof3ziigig tiber Erd- und 5 157,5 FREI

Obergeschoss mit spektakularem Wohnbereich, 11 oG

mehreren Schlafzimmern und Homeoffice. Das Un- Duo VER-

tergeschoss lasst sich dabei ganz nach lhren Wiin- 1.2 BC . L8 KAUFT

schen gestalten - ob Wellnessoase, Einliegerwoh-

nung, Biiro oder groBziigiger Wohnbereich. Die Pan- oU® B 5 1564  FREI

orama-Dachwohnungen krénen das Konzept mit 21 219

weitem Balkon und offener Wohnkiiche. Duo e
9.2 DG 4 109,4 T

Nur 2 Wohnungen je Haus
Gesamtfliche in m? inkl. anteiliger Terrasse/Balkon.
Aufzug & barrierefrei

UG frei gestaltbar

Bis 157 m* Gesamtfliche

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN MUHLBACHER DUO
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HAUS OBERAUDORF

Loggien mit Panoramablick

Fiinf stilvolle Wohnungen mit Loggien und Panora- ) GESAMT
mablick in Erd- und Obergeschoss. Die Erdgeschoss- M?
wohnungen verfligen zusatzlich liber einen eigenen
Garten mit Loggia. Ein Aufzug bringt Sie aus dem 1 EG 4 104,5 FREI
Untergeschoss - mit Garage und Kellerabteilen - be-
qguem in Ihre Wohnung. Die Dachwohnung erstreckt WE
L. . . . .. EG 4 99,8 FREI
sich Uiber die gesamte Etage; ihre windgeschlitzte 2
Dachterrasse ist ein absolutes Highlight mit
traumhaftem Blick. R e . 964  RESER-
3 ’ VIERT
5 Wohnungen - Aufzug
WE
4 OG 3 96,9 FREI
Loggien mit Panoramablick
WE DG 4 147.,8
EG mit Garten & Loggia 5 ’

Gesamtflache in m? inkl. anteiliger Terrasse/Balkon.

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN HAUS OBERAUDORF
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LAUE SOMMERABENDE: GRILLEN AUF DER EFGENEN TERRASSE IM GRUNEN

HAUS KIEFERSFELDEN

Hell, barrierefrei, durchdacht

Sechs helle Wohnungen mit groRen Ost- und West- GESAMT
terrassen bzw. -balkonen. Die Zugénge sind barriere- VE
frei, ein Aufzug bringt Sie vom Keller bis ins Dachge-

schoss. Zu den Erdgeschosswohnungen gehort je- 1 EG 3 82,7 FREI
weils ein Gartenanteil; die Dachwohnungen beste-
chen mit Raumhéhen bis 3,50 m und grof3en Dach- WE
fenstern. Jeder Wohnung sind 2 Stellplatze und ein 2 29 E ke FREI
groRzugiges Kellerabteil bis zu 17 m? zugeordnet. Ein
Waschraum im Keller steht zur Verfiigung - ZVE oG 3 89.2 ::i';‘FT
alternativ lasst sich die Waschmaschine auch
bequem in der Wohnung unterbringen. WE
4 oG 3 97,5 FREI
6 Wohnungen - Aufzug
WE VER-
DG 3 79,6
EG mit Gartenanteil 5 KAUFT
Kellerabteil bis 17 m? e 3 go3 R
6 KAUFT

Gesamtfliche in m? inkl. anteiliger Terrasse/Balkon.

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN HAUS KIEFERSFELDEN



AUSSTATTUNG & WOHLFUHLEN

Hochwertig bis ins Detail

¥ Stilvolle Parkettboden & gro3formatige Fliesen

¥ Bodengleiche Duschen, Badewanne,
Markensanitér, beheizter Handtuchwarmer

© Elektrische Rollldden in allen Wohn-, Schlaf- &

Baderdumen

¥ Schalter & Steckdosen Gira E55 / Busch-Jager
Reflex Sl

KLEINE WELLNESS-OASE - RUCKZUG FUR KORPER UND SINNE

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN

*

Musterausstellungen - Béden, Fliesen & Sani-

tar frei wahlbar

Enthartungsanlage flir das Gesamtwasser

Gegensprechanlage, CAT-6-Verkabelung,
Medi-enverteiler

Sonderwiinsche willkommen - lhr Zuhause
nach lhrem Geschmack

AUSSTATTUNG



PREISE & VERFUGBARKEIT

Ihre Wohnung im Miihlbach

Acht der 15 Einheiten sind noch frei - verfligbare Wohnungen ab 570.000 €. Sichern Sie sich lh-
ren Favoriten, solange die Auswahl besteht.

WOHNUNG Zl GESAMT M? KAUFPREIS STATUS

Miihlbacher Duo

Haus Duo 1 - WE 1 EG-OG 5 157,5 1.115.000 € FREI
Haus Duo 1 - WE 2 DG 4 111,0
Haus Duo 2 - WE 1 EG-OG 5 156,4 1.091.000 € FREI
Haus Duo 2 - WE 2 DG 4 109,4

Haus Oberaudorf

Oberaudorf - WE 1 EG 4 104,5 668.000 € FREI
Oberaudorf - WE 2 EG 4 99,8 668.000 € FREI
Oberaudorf - WE 3 OG 3 96,6 RESERVIERT
Oberaudorf - WE 4 OG 3 96,9 648.000 € FREI
Oberaudorf - WE 5 DG 4 147.,8

Haus Kiefersfelden

Kiefersfelden - WE 1 EG 3 82,7 570.000 € FREI

Kiefersfelden - WE 2 EG 3 92,3 637.000 € FREI

Kiefersfelden - WE 3 OG 3 89,2

Kiefersfelden - WE 4 OG 3 97,5 660.000 € FREI

Kiefersfelden - WE 5 DG 3 79,6

Kiefersfelden - WE 6 DG 3 89,3

STELLPLATZE ANZAHL EINZELPREIS Je Wohnung sind zwei Stellplatze vorgesehen. Alle Angaben
freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Maf3geblich sind

Garagen 20 28.000 € notarieller Kaufvertrag und Baubeschreibung. Kaufnebenkos-

futerselEe 12 10.000 € ten (Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer) tragt der Kaufer.

DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN PREISLISTE



IHR BAUTRAGER

Uber 25 Jahre Erfahrung

Die ROHA GmbH & Co. KG und die GB-IMMOTEC GmbH sind Familienunternehmen, gefiihrt von
Helmut Stix und Sohn Daniel Stix. Der Name Stix steht im Landkreis Rosenheim seit tGiber 25
Jahren fiir hochwertige, solide und zukunftsgerechte Wohnbauprojekte. Projektentwicklung und
Bau liegen bei der ROHA,; Beratung und Verkauf Gbernimmt die GB-IMMOTEC.

Ausgewahlte Referenzen: z.B. Capitol Terrassen Rosenheim - Prinzregentenpark Rosenheim - Am Hocheck Rosenheim -

Alte Gartnerei Schechen - Wendelstein Grof3karolinenfeld - Caroline Gro3karolinenfeld. uvw.

BERATUNG & VERKAUF PROJEKTENTWICKLUNG & BAU

GB-IMMOTEC GmbH ROHA GmbH & Co. KG

Wendelsteinstr. 4 - 83109 GrofRkarolinenfeld Rosenheimer Hausbau
T +49 (0)8031 80794-70 Wendelsteinstr. 4 - 83109 GroBkarolinenfeld
info@gb-immotec.de - www.gb-immotec.de T +49 (0)8031 80794-75 - info@roha-hausbau.de

Haftungsausschluss: Unverbindliche Darstellung zum Planungsstand; Anderungen vorbehalten. MaRgeblich sind der notarielle Kaufvertrag und die Baubeschreibung.
Visualisierungen sind beispielhaft und teilweise Kl-gestiitzt erstellt; abgebildete Mébel und Einrichtung sind nicht Vertragsbestandteil. Keine Gewahr fir
Vollstandigkeit. 3D-Visualisierungen: FIX VISUALS, Miinchen.

DIE MENSCHEN DAHINTER

Vater und Sohn.
Ein Versprechen.

Was mit dem Namen Stix seit Gber 25 Jahren
verbunden ist, geben Helmut und Daniel heute
gemeinsam weiter: solide Bauqualitat, ehrliche
Beratung und der Anspruch, Hauser zu bauen,
in denen man sich wirklich zuhause fiihlt. Bei
uns sprechen Sie direkt mit den Menschen, die
das Muhlbach verantworten.

Helmut & Daniel Stix - Geschdftsfiihrer der GB-IMMOTEC
GmbH und ROHA GmbH & Co. KG

GB-IMMOTEC - ROHA HAUSBAU DAS MUHLBACH - KIEFERSFELDEN



